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RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotarare privind aprobarea
PLANULUI URBANISTIC ZONAL

»SCHIMBARE FUNCTIUNE INDUSTRIALA CONFORM UTR S9-1p iN FUNCTIUNI
COMERCIALE $I SERVICII -IS, ZONA MIXTA -M SI FUNCTIUNI EDILITARE ~TE, PENTRU
CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL, LOCUIRE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,
AMENAJARE SI CONSTRUIRE ZONE TEHNICE, AMENAJARE PARCARYI, AMENAJAREA
INCINTEI CU SPATII VERZI SIPLANTATE, ALEI CAROSABILE §1 PIETONALE, PLATFORME
’ iMPREJMUIRE, AMPLASARE SEMNALE PUBLICITARE, BRANSAMENTE UTILITATI (APA,
CANALIZARE, GAZE NATURALE, ENERGIE ELECTRICA), ORGANIZARE DE SANTIER,
AMENAJARE ACCESE (ACCESE DIN STRAZILE EXISTENTE, RACORDARE LA PASAJUL
RUTIER EXISTENT, RAMPE/PASARELE )’

P-fa 1 Decembrie 1918 nr. 1, municipiul Ploiesti

o Beneficiar : S.C.PK GREEN - SRL
o Proiectant : S.C.WESTERN OUTDOOR- SRL

Prin prezentul proiect se supune aprobdrii Planul Urbanistic Zonal ,Schimbare
functiune industriali conform UTR 89-Ip in functiuni comerciale si servicii-Is, zoni mixti —M
si functiuni edilitare — TE, pentru construire centru comercial, locuire si functiuni
complementare, amenajare si construire zone tehnice, amenajare parciri, amenajarea incintei
cu spatii verzi si plantate, alei carosabile si pietonale, platforme, imprejmuire, amplasare
semnale publicitare, bransamente utilitéiti (ap, canalizare, gaze naturale, energie electrici),
organizare de santier, amenajare accese ( accese din strazile existente, racordare Ia pasajul
rutier existent, rampe/pasarele)” — P-ta 1 Decembrie 1918 nr.1, municipijul Ploiesti.

S.C.WESTERN OUTDOOR —SRL a elaborat documentatia Plan Urbanistic Zonal, in
concordantd cu Ordinul M.L.P.AT nr.176/N/2000, in conformitate cy Legea nr.350/2001, privind
amenajarea teritoriului si urbanismului cu modificirile si completirile ulterioare $i in baza contractului
incheiat cu S.C.PK GREEN — SRL pentru ,,Schimbare functiune industriald conform UTR S9-Ip in
functiuni comerciale §i servicii-Is, zonsi mixti —-M si functiuni edilitare — TE, pentru construire centru
comercial, locuire si functiuni complementare, amenajare si construire zone tehnice, amenajare
parciri, amenajarea incintei cy spatii verzi si plantate, alei carosabile si pietonale, platforme,
imprejmuire, amplasare semnale publicitare, bransamente utilititi (ap3, canalizare, gaze naturale,
energie electricd), organizare de santier, amenajare accese (accese din strizile existente, racordare la
Pasajul rutier existent, rampe/pasarele)” — P-ta 1 Decembrie 1918 nr.1, municipiul Ploiesti.

Terenurile ce fac obiectul Planului Urbanistic Zonal sunt terenuri proprietate privati a
S.C.PK GREEN-SRL conform Contractului de vanzare autentificat cu nr.2992/ 20.12.2019 la
Societatea Profesionald Notarials- Optima Lex . S.C. UPETROM 1 MAISA. siaS.C. UPETROM
1 MAI TRADING S.R.L. =y incheiat cu S.C, PK GREEN S.R.L. un antecontract de vinzare-
cumpdrare, autentificat de citre S.P.N. — Optima Lex cu Incheierea de Autentificare nr. 99 din 02
februarie 2017.



CRT. | CAD. | INRBCorants | \CFRAFATA PROPRIETAR
1. 134484 808 m> 808 m? SC UPETROM 1 MAI SA
2. 136040 17891 m? 17898 m? SC UPETROM 1 MAI TRADING SRL
3. 124723 18277 m? 18328 m? PK GREEN S.R.L.
4, 134308 11075 m? 11075 m? SC UPETROM 1 MAI SA
5. 134309 2172 m? 2172 m? SC UPETROM 1 MAI SA
6. 134485 17973 m? 17973 m? SC UPETROM 1 MAI SA
7. 136041 6562 m> 6562 m? SC UPETROM 1 MAI TRADING SRL
8. 123048 7535 m> 7535 m? SC UPETROM 1 MAI SA N
9. 144814 3635 m? 3635 m? PK GREEN SR.L. ‘{
10, | 136360 5320 m? 5319 m? SC UPETROM 1 MAI SA
11 | 144822 2016 m? 2016 m? PK GREEN S.R.L.
12. | 142803 3166 m? 3166 m® SC UPETROM 1 MAI SA
13. | 143158 5112 m? 5112 m? SC UPETROM 1 MAI SA
TOTAL 110.542 m? 110.599 m* | ]

Acest Plan Urbanistic Zonal a fost solicitat prin Certificatul de Urbanism nr.408/26
martie 2018 precum si prin Certificatul de Urbanism nr.1470/30 dec.2019 emise de citre Primiria
municipiului Ploiesti.

PREVEDERI PROPUSE iN PLANUL URBANISTIC ZONAL

Prin conversia functionali a terenuluj din P-ta 1 Decembrie 1918 nr.1, identificat prin
numerele cadastrale: NC 134308, NC134309, NC 124723, NC134484, NC 143158, NC142803,
NC136360, NC 134485, NC123048, NC 136040, NC136041, NC144814, NC 144822 se propune
crearea a trei UTR-uri cu functiuni distincte:

UT.R.1-1IS (in suprafata de 89.660 m?)

o Functiune: centru comercial;

o Regim de inaltime: P+M+1 etaj + etaj tehnic, cu subsol partial sau total;
o Indicatori urbanistici: C.U.T.max.=1,2, P.O.T. max, = 75%

o fnﬁl]:ime max.=30 m;

U.T.R.2 — M(in suprafati de 5.733 m?)

o Functiune : zona mixti cu functiuni: birouri, servicii, comert si locuine colective;

© Regim de indltime: maxim P+12 etaje, cu posibilitatea amplasérii unui accent de in3ltime de max.
60 m. (regim maxim de indltime P+18), cu unul pand la trei subsoluri,

o Indicatori urbanistici: C.U.T.max.=3.0, P.O.T. max, = 65%

o Inilfime max.=40 m cu posibilitatea amplasirii unui accent de indltime de max. 60 m;

UT.R.3-TE (in suprafati de 1.050m?)

O Functiune: echipamente edilitare;

o Indicatori urbanistici: C.U.T.max.=1,05, P.O.T. max, = 60%;
o) Tnél;ime max.=6 m;

O Regim de iniltime maxim P+1, cu un subsol partial sau total;

Lucriri necesare de sistematizare verticali.
Se vor asigura o serie de misuri si lucrari care s3 asigure:
" scurgerea apelor de suprafati in mod continuu, fir3 zone depresionale intermediare;
* realizarea unei volumetrii a constructiilor echilibrate, avand perspectiva de
ansamblu si individuala , convenabila sub aspect estetic §i adaptate Ia teren;
" asigurarea unei trame stradale coerente (carosabile, trotuare, alei pietonale)

rezolvate atét pe orizontals, cat si pe verticals, in conditii de eficientd estetici si
economica.



In perioada 10 Martie 2020 — 24 Martie 2020 s-a desfisurat procesul de informare si
consultare a populatiei aferent acestej documentatii de urbanism, din acest punct de vedere fiind

Avizul C.T.A.T.U nr.016/30 martie 2020 a stat la baza fundamentirij Avizului
Arhitectului Sef al municipiului Ploiesti Aviz nr.005/30 martie 2020.

Supunem aprobarii proiectul de hotdrdre privind Planul Urbanistic Zonal
»SCHIMBARE FUNCTIUNE INDUSTRIALA CONFORM UTR S9-Ip iIN FUNCTIUNI
COMERCIALE SI SERVICII -IS, ZONA MIXTA -M SI FUNCTIUNI EDILITARE -TE,
PENTRU CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL, LOCUIRE SI  FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, AMENAJARE SI CONSTRUIRE ZONE TEHNICE, AMENAJARE
PARCARI, AMENAJAREA INCINTEI CU SPATII VERZI S$I PLANTATE, ALEI
CAROSABILE §I PIETONALE, PLATFORME ; iMPREJMUIRE, AMPLASARE
SEMNALE PUBLICITARE, BRANSAMENTE UTILITATI (APA, CANALIZARE, GAZE
NATURALE, ENERGIE ELECTRICA), ORGANIZARE DE SANTIER, AMENAJARE
ACCESE (ACCESE DIN STRAZILE EXISTENTE, RACORDARE LA PASAJUL RUTIER
EXISTENT, RAMPE/PASARELE )” = Piata 1 Decembrie 1918 nr. 1, municipiul Ploiesti
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